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FORMATO HIPOTECA CERRADA



COMPARECI(O)(ERON):   ............... (nombre del deudor o hipotecante) ............ , mayor de edad, domiciliado en ésta ciudad identificado con la cédula de ciudadanía No. ................ expedida en .......... de estado civil ...................,  quien para todos los efectos legales, dentro de la presente escritura se denominar(á)(ran)  EL DEUDOR, y ............... (nombre del acreedor) ............ , mayor de edad, domiciliado en ésta ciudad identificado con la cédula de ciudadanía No. ................ expedida en .......... de estado civil ...................,  quien para todos los efectos legales, dentro de la presente escritura se denominar(á)(ran)   EL ACREEDOR y declararon: 
 - - - - - - - - - - - - - - - - -  P R I M E R O - - - - - -  - - - - - - - - - - -
OBJETO.- Que el DEUDOR  ha recibido del ACREEDOR  la cantidad de  ..........($...........) pesos moneda corriente,  en calidad de mutuo.
------------------------------- SEGUNDO -----------------------------------------------
TERMINO Y LUGAR DE DEVOLUCIÓN.- que dicha cantidad la pagará al ACREEDOR a su orden, al vencimiento de .....(escriba el numero de años o plazo)....... años siguientes, contados a partir de la fecha de esta escritura, en .....(lugar donde se realizará el pago).......
-------------------------------- TERCERO -----------------------------------------------
INTERESES.- que durante el plazo el DEUDOR pagará al ACREEDOR un interés del ....... (%) mensual anticipado, durante los primeros cinco (5) días del mes.
-------------------------------- CUARTO------------------------------------------------
MORA.- que en caso de mora el DEUDOR se obliga a pagar al ACREEDOR un interés del .........(%) mensual, sin que esto implique prórroga del término y sin perjuicio del derecho del ACREEDOR para exigir el cumplimiento de la obligación total.
----------------------------------- QUINTO ---------------------------------------------
PAGO ANTICIPADO.- que una vez transcurrido ........... del  plazo estipulado como término podrá pagar, y así lo consiente  el ACREEDOR, el valor del mutuo en su totalidad, en cuyo caso el ACREEDOR no podrá cobrar  intereses no causados ni perjuicios siempre que pago se haga totalmente.
----------------------------------- SEXTA-------------------------------------------------
CESION.- que el DEUDOR acepta anticipadamente la cesión  que su ACREEDOR haga respecto del crédito garantizado a su cargo.
------------------------------------ SÉPTIMO----------------------------------
CONSTITUCIÓN HIPOTECA.-  que para garantizar a su ACREEDOR la devolución del dinero recibido junto con los intereses, el DEUDOR constituye hipoteca a favor del ACREEDOR  sobre el siguiente inmueble : .......................(copiar ubicación, linderos, matrícula inmobiliaria y cédula catastral)......................
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mención de cabida, ubicación y linderos hecha anteriormente, se hipoteca como cuerpo cierto.
------------------------------------- OCTAVO--------------------------------------------
TRADICION.-  EL DEUDOR declara que adquirió el inmueble objeto del presente instrumento, por compra  a ......................., mediante escritura pública número ............. de fecha .............. otorgada en la Notaría ..... de .........., inscrita en la oficina de registro de instrumentos públicos al folio de matricula inmobiliaria  No.......................
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - NOVENO - - -- - - - - - - - - - - - -
SANEAMIENTO.-   EL DEUDOR garantiza que los inmuebles que hipoteca son de su exclusiva propiedad y posesión, que no los han enajenado o prometido en venta  y que el mismo se halla libre de embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, censo, anticresis, arrendamiento por escritura pública y/o documento privado, patrimonio de familia inembargable y en general de gravámenes de cualquier naturaleza que limiten su dominio, goce o disposición y esta actualmente siendo poseído por el DEUDOR. excepto…….Que en todo caso responderá por el saneamiento de lo hipotecado para  los casos de ley. 
---------------------------------- DECIMO--------------------------------------------------
GASTOS- que serán de cargo del DEUDOR los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura, los de su cancelación, así como de los certificados de tradición y libertad que debidamente completados a satisfacción del ACREEDOR, quedarán en su poder.
----------------------------------- DECIMO PRIMERO----------------------------------
AUTORIZACIÓN.- que el DEUDOR autoriza desde ahora al ACREEDOR para que obtenga de la Notaría la copia o copias que requiera de la presente escritura, con la nota de que presta mérito ejecutivo y la reproducción de la nota de registro correspondiente.
------------------------------- DECIMO SEGUNDO----------------------------------------
ACEPTACIÓN Y PODER ESPECIAL.- el ACREEDOR manifestó que acepta la hipoteca que por esta escritura se le constituye, las declaraciones que en ella constan a su favor y  que constituye  PODER ESPECIAL a favor de ..............(nombre  e identificación del apoderado)................ para que en sus faltas temporales o absolutas reciba el dinero producto de la cancelación de la hipoteca y firme la correspondiente escritura pública cancelando el gravamen. 

ADVERTENCIA.- Cuidar que el interés establecido no sea superior al legal para no caer en usura. 

