
Comparecieron: .............nombre del vendedor.............., varón, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número ............... de ....., quien obra en nombre y representación, en su calidad de ............., de la sociedad.................”, sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogotá D.C., constituida mediante la escritura pública número ....... de fecha ..... de la Notaría .............. de Bogotá D.C., sociedad que adelante y para todos los efectos de este instrumento se denominará el VENDEDOR, por una parte, y por la otra, ..................nombre del comprador.........., varón, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número ............ de.................., de estado civil ..................., quien en adelante y para todos los efectos de este instrumento se denominará el COMPRADOR y manifestaron que celebran el contrato de compraventa que se rige por las estipulaciones siguientes:

PRIMERA. OBJETO: El VENDEDOR transfiere a título de venta al COMPRADOR el derecho de dominio que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:

A) Lote número ....... : Ubicado en ................... de Bogotá D.C.; área: .................. metros cuadrados; linderos : por el norte: ................; por el oriente: ....................; por el sur: ...................................; por el occidente: .......................................por el sur: ............. Este inmueble se identifica con la matrícula inmobiliaria número ................... de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.,  y con la cédula catastral ................
B)  Lote número ....... : Ubicado en ................... de Bogotá D.C.; área: .................. metros cuadrados; linderos : por el norte: ................; por el oriente: ....................; por el sur: ...................................; por el occidente: .......................................por el sur: ............. Este inmueble se identifica con la matrícula inmobiliaria número ................... de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.,  y con la cédula catastral ................
PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la descripción de los linderos de los inmuebles y su cabida se entiende que la venta se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la cabida declarada, no dará lugar a reclamo posterior alguno por ninguna de las partes. 

Segunda. TItulo: El VENDEDOR adquirió los inmuebles objeto del presente contrato de compraventa por ........................., como consta en la escritura pública número .......... de fecha ...................., otorgada en la Notaría .................. del Círculo de Bogotá D.C.,  debidamente registrada bajo los folios de matrícula inmobiliaria números ............. y ........... de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. 

Tercera. Precio: El precio de la venta es la suma de ..................  de pesos ($..................) moneda corriente, que el COMPRADOR se ha obligado a pagar al VENDEDOR de la siguiente manera: a) La suma de ............. de pesos ($ ...............) moneda corriente fue pagada a entera satisfacción del VENDEDOR el día .............. b) La suma de .................... de pesos ($................) moneda corriente al momento de firma de la presente escritura y c) El saldo, es decir, la suma de ............. pesos ($.................) moneda corriente con los inmuebles identificados con las matrículas inmobiliarias números 50N–20385339, 50N–20385295 y 50N–020385296 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., correspondientes al apartamento ...... y garajes .... y ..... del Edificio ............................ ubicado en la .................. de esta ciudad, los cuales se transferirán al VENDEDOR en la parte segunda de éste instrumento. PARÁGRAFO: De conformidad con lo previsto en el artículo 905 del Código de Comercio, por ser superior la parte en dinero al valor otorgado a los inmuebles que hacen parte del precio, al presente contrato debe darse el tratamiento de una venta y en consecuencia, la entrega de dichos inmuebles se hace como pago del precio de la misma. 

Cuarta. Entrega: Los inmuebles objeto de la compraventa serán entregados por el VENDEDOR al COMPRADOR en la fecha de firma de este instrumento. Por lo tanto, a partir de la fecha, el COMPRADOR asume el pago de todos los impuestos, tasas, contribuciones, servicios públicos, gastos de administración, vigilancia o cualquier otro ligado a los inmuebles desde esa fecha, incluido el impuesto predial proporcional del año 2004.

QUINTA. SITUACIÓN de LOS inmuebleS: El VENDEDOR garantiza que los inmuebles que vende son de su absoluta propiedad, que los posee quieta, regular y pacíficamente, que no los ha enajenado antes, ni prometido en venta, que no ha cedido la posesión y que se encuentran libre de limitaciones al dominio, gravámenes, medidas cautelares, condiciones resolutorias, pleito pendiente, y a paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causados hasta la fecha de entrega de los mismos. En todo caso, el  VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento si a ello hubiere lugar en los casos previstos por la ley. 

SEXTA. Gastos: Los gastos notariales que demande la autorización de la presente escritura pública serán de cargo de ambas partes por mitades. La retención en la fuente que cause la enajenación de los inmuebles será asumida por el VENDEDOR. Los gastos de beneficencia y registro de la escritura pública de compraventa serán de cargo del COMPRADOR.

SÉPTIMA. PROMESA: Las partes declaran que con la firma del presente instrumento dan cabal cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito entre ellas el día ............., en la ciudad de Bogotá D.C., respecto de los inmuebles objeto de esta compraventa. 

Presente, .........................nombre del comprador.............., de las condiciones civiles y de identificación ya anotadas, manifiesta: a) Que acepta la venta de los inmuebles descritos anteriormente que por medio de esta escritura efectúa EL VENDEDOR, con todas y cada una de las cláusulas y estipulaciones que contiene. b) Que tiene por recibido los inmuebles objeto del presente contrato a su entera satisfacción con sus anexidades, usos y dependencias.

Para dar cumplimiento a lo estipulado en el literal “c” de la cláusula tercera de la parte primera de ésta instrumento, los inmuebles que transfiere el COMPRADOR al VENDEDOR se describen y alinderan a continuación junto con las declaraciones que corresponden para este acto, así:
 

PRIMERO: Apartamento ..... y garajes ..... y .... del Edificio ............................. ubicado en la ........................ de Bogotá D.C., inmuebles identificados con las matrículas inmobiliarias números ...................., ............................ y ...................... de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., respectivamente, y con las cédulas catastrales matrices ......................... y ........................ APARTAMENTO .......  Con área privada total de ............... M2. Sus linderos son: .................(transcribir linderos).................................. Dichos inmuebles hacen parte del Edificio “........................... Propiedad Horizontal” distinguido en la actual nomenclatura urbana de Bogotá D.C., con la dirección ............., con registro catastral ......................... y matrícula inmobiliaria número ............., y con un área superficiaria de .................. metros cuadrados, según la escritura de Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio “....................... propiedad horizontal”; con linderos generales así:  ................(transcribir linderos del edificio).........

SEGUNDO: Los inmuebles antes señalados se encuentran sujetos a las prescripciones del reglamento de propiedad horizontal incorporado en la escritura pública número ............... de fecha................... otorgada en la Notaría ..................... del Círculo de Bogotá D.C.,. El VENDEDOR declara que conoce dicho Reglamento, lo acepta y se somete a él.

TERCERO: El COMPRADOR adquirió los inmuebles que entregan como parte del precio al VENDEDOR, por ........................ efectuada a .................., según escritura pública número ................. de fecha .............., otorgada en la Notaría .................. de Bogotá D.C. y registrada bajo matrícula inmobiliaria número ..................

CUARTO: El COMPRADOR garantiza que los inmuebles que entrega como parte del precio al VENDEDOR son de su absoluta propiedad, que los posee quieta, regular y pacíficamente, que no los ha enajenado antes, ni prometido en venta, que no ha cedido la posesión y que se encuentran libre de limitaciones al dominio, gravámenes, medidas cautelares, condiciones resolutorias, pleito pendiente, y a paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causados hasta la fecha de entrega de los mismos. En todo caso, se obliga a salir al saneamiento si a ello hubiere lugar en los casos previstos por la ley. 

QUINTO: Los inmuebles antes señalados serán entregados por el COMPRADOR al VENDEDOR en la fecha de firma de este instrumento. Por lo tanto, a partir de la fecha, el VENDEDOR asume el pago de todos los impuestos, tasas, contribuciones, servicios públicos, gastos de administración, vigilancia o cualquier otro ligado a los inmuebles desde esta fecha.

Presente, .................nombre del vendedor........., de las condiciones civiles y de identificación ya anotadas, quien obra en nombre de la sociedad................., manifiesta: a) Que aceptan la entrega de los inmuebles descritos anteriormente que por medio de esta escritura le hace el COMPRADOR como pago del precio de la compraventa que consta en la parte primera de este instrumento. b) Que tiene por recibido los inmuebles objeto del presente contrato a su entera satisfacción con sus anexidades, usos y dependencias.
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